CONG TY CO PHAN DICH VU BIA OC
FIRST REAL

BAO CAO TAI CHINH DA BUO'C KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2016
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CONG TY CO PHAN DICH VU DIA OC FIRST REAL

Sé 16 chyng 2/9, Phuwdng Binh Hién, Quan Hai Chau,
Thanh phé Pa Nang, Viét Nam

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA BUOC KIEM TOAN
Bang can déi ké toan

Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh

Bao cdo Iwu chuyén tién té

Thuyét minh bao c&o tai chinh
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Thanh phé ba Nang, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAQO CAQ CUA BAN GIANM BOC

Ban Giém déc Cong ty Cb phan Dich vy Dia éc First Real (dwoi day goi tit 1a “Cong ty”) dé trinh bao cao nay
cung v&i cac béo céo tai chinh dinh kém da duoc kiem toan ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 ndm 2016.

THANH VIEN HO! BONG QUAN TR VA BAN GIAM BOC

Danh sé&ch céac thanh vién Hai ddng quan tri trong ném va vao ngay lap bao céo nay ctia Cong ty bao gém:

Tén Chtrc vu
Ong Nguy&n Hao Hiép Chdi tich
Ong Pinh Van V6 Thanh vién
Ong Nguyén Birc Tam Thanh vién

Danh séch céc thanh vién Ban Giam déc trong nam va vao ngay lap bao céo nay clia Cong ty bao gom:

Ién

Chere vu
Ong Nguyén Hao Hiép Giam dbc
Ong Nguyén Bic Tam Phé Gigm dbc
Ong Bang Ngoc Duy Phé Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam déc Cong ty co trach nhiém I&p bao c4o tai chinh hang nam phép anh mot cach trung thue va hop
ly tinh hinh tai chinh cling nhw két qua kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tién té cla Cong ty trong nam.
Trong viéc lap bao céo tai chinh nay, Ban Giam déc dwoc yéu cau phai:

" Luwachon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhét quan:

*  Buwa ra cac xét doan va wéec tinh mot cach hop Iy va than trong;

*  Néu ré Chuan muc ké toan ap dung cho Cong ty co duoc tuén tht hay khéng, co nhir
I&ch trong yéu can duoc cong bé va gidi thich trong béo cdo tai chinh hay khéng;

*  L&p bao c&o tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trvong hop khéng thé gia dinh réng Céng ty s&
tiep tuc hoat dong lién tuc; va

*  Thiétké va duy tri hé théng kjém soat ndi boé mot cach hivu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay béo céo
tai chinh hop Iy nham han ché sai st va gian lan.

ng ap dung sai

Ban Giam dbc chiu tréch nhiém dam bao rang cac sé sach ké toan dwoc ghi chép phu hop va lwu gitr day
da dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai b4 : a ba ai chi
duoc 1ap tuan thd cac Chuan muc ké toan Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam cling nhw
cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai 5

an toan tai san ctia Céng ty va thwe hién n
gian lan va vi pham khac.

Ban Giam dbc xac nhan rang Cong ty da tuan thi cac y&u c&u néu trén khi 1ap bao cao tai chinh,
KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh kém theo dwoc kiém toan

& | toan béi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam - Chi
nhanh Mién Trung, thanh vién RSM Quéc té.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Cong ty cong b ring, bo co 14i chinh kém theo phan anh trung thwe va hop ly, trén cac
khia canh trong véu, §

inh hinh tai chinh clia Céng 1y vao ngay 31 thang 12 n&m 2018, két qua hoat déng
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S6 16 Buong 2/9, Phuong Binh Hién, Quan Hai Chau, BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Thanh phé Pa Ning, Viét Nam Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAO CAQ CcUA BAN GIAN BOC {TIEP THEQ)

Kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t& clia nam tai chinh két thic cung ngdy, phu hop véi cac Chudn
muc ke toan Viét Nam, Ché dd ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lien guan tai Viét Nam.
Tha

Lt va dai dién cho Ban Gidm déc
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lang 3, S6 142 X6 Viét

S6: 01AIBCKT/2018-RSMMT
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gri: Cac thanh vién Hoi déng quan tri
Cac thanh vién Ban Giam doc
CONG TY CO PHAN DICH VU BIA OC FIRST REAL

Bao cao kiém toan vé bao cio tai chinh

Ching téi d& kiém toan bao cao tai chinh kem theo clia Cong ty C4 phan Dich vu Dia éc First Real (dwoi day
goi tat la “Céng ty”), dwoc lap ngay 06/01/2018 tir trang 5 dén trang 27 bao gom Bang can déi ké toan tai
ngay 31 thang 12 nam 2016, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, Bao cao luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giadm déc

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i 1a dwa ra y kién vé bao cao tai chinh dwa trén
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuin muc kié
ching toi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé da
kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé viec lie
yéu hay khéng.

két qua clia cudc kiém toan.
¢ kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
o dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thwe hién cuéce
u bao cao tai chinh cua Cdng ty c6 con sai sét trong

Cong viéc kiém toan bao gbm thuc hien cac thi tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé cac sé liey
va thuyét minh trén bao ¢

i ao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lwa chon duwa trén xét doan CG@ kiém toan
vién, bao gém danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh do gian lan hodc nham Ian. Khi

tai chinh.

Chung toi tin twéng rang cac bing ching kiém toan ma ching toi da thu thap duoc la day dd va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cia ching tai.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)
Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién ching téi, bao cao tai chinh dinh kem da phan anh trung thwe va hop ly trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty Co phan Dich vu Bia ¢ First Real tai ngay 31 thang 12 nam 2016 ciing
nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té clia nadm tai chinh két thac cling ngay, phu
hop vé&i cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Van dé khac

Bao céo kiém toan nay dwoc phat hanh gé thay thé cho Béo céo kiém toan sé 69/BCKT/2017-RSMMT ngay
06/09/2017. Trong do, chung toi luu y ngudi doc dén Thuyét minh 5.11.3 ban thuyét minh bao cao tai chinh
vé viéc b sung thong tin tang vén didu 1é trong nam tir 2.000.000.000 VND [én 20.000.000.000 VND va
Thuyét minh 11 ban thuyét minh bao cao tai chinh vé viéc mo ta cac sw kién phat sinh sau ngay két thac ky
ké todn bao gém viéc gop vén thanh lap Cong ty con la Coéng ty Cé phan B4t dong san Protech véi ty 1& gop
von 12 90% (vén diéu 1& cia Cong ty C6 phan Bat dong san Protech la 2.000.000.000 VND); tang vén diéu &
Coéng ty tlr 20.000.000.000 VND |én 130.000.000.000 VND va nhirng thong tin khac. Nhirng thi tuc cla
kiém toan vien déi véi cac sw kien phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan chi gisi han trong phan stra ddi
cu’a\@agcagtar chinh nhe mé ta trong thuyét minh 11 bao cao tai chinh dinh kém.

A4 q:?;my\:;ii\\\ - fnng thyc ban sygdgng véi gjn chinh
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m Van Viét

Giam doc Kiém toan

S6 Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan:
1486-2018-026-1

Nguyén Ha Trung

Kiém toan,yién

Sé Gidy ZN Bang ky hanh nghé kiém toan:
2444-2(918-026-1

Cong ty TNHH Kiém toan & Tw vin RSM Viét Nam
Chi nhanh Mién Trung

Da Néng, ngay 06 thang 01 ndm 2018

CONG, CHUNG VIEN
NGUYEN KHANH LAM




CONG TY CO PHAN DICH VU BIA OC FIRST REAL
S6 16 Buong 2/9, Phwong Binh Hién, Quan Hai Chau,

Thanh phé Da Nang, Viét Nam

BAO CAO TAI CHIiNH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Mau s6 B 01a - DN

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2016

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

TAI SAN sé | ™™ 31/12/2016 01/01/2016
A. TAI SAN NGAN HAN 100 23.677.726.925 1.893.748.615
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 263.760.608 218.965.345
1. Tién 11| 5.1 263.760.608 218.965.245
2. Cac khoan tvong duong tién 112 - =
Il.  Pau tw tai chinh ngin han 120 - -
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 23.164.131.494 1.134.156.471
Phai thu ngan han clia khach hang 131 5.2 8.114.131.494 134.156.471

. Tra trwdc cho ngudi ban ngan han 132 53 14.500.000.000 -
3. Phai thu ngén han khac 136 | 5.4 550.000.000 1.000.000.00C
IV. Hang tén kho 140 - -
V. Taisan ngén han khac 150 249.834.823 540.626.799
1. Chi phi tra trivéc ngén han 151| 55 248.334.823 540.626.799
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuwée 153 | 5.7 1.500.000 -
B. TAISAN DAl HAN 200 1.530.240.710 693.612.374
I.  Cac khedn phai thu dai han 210 - -
. Taisan cb dinh 220 1.530.240.710 693.812.374
1. Taisan cé dinh hiu hinh 221| 56 1.530.240.710 693.612.374
Nguyén gia 222 1.850.054.546 768.309.051

Gia tri hao mon Ity ké 223 (319.813.836) (74.696.717)

2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224 - -
Hl. Bat doéng san diu tw 230 - -
V. Tai san d& dang dai han 240 - .
V. Bau tw tai chinh dai han 250 - -
VL. Tai san dai han khac 260 - -
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 25.207.967.635 2.587.360.989
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CONG TY CO PHAN DICH VU DIA OC FIRST REAL
S6 16 Buong 2/9, Phudng Binh Hién, Quan Hai Chau,

Thanh phé Da Néng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Mau sé B 01a — DN

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2016

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON s6 | T™ 31/12/2016 01/01/2016
NQ PHAI TRA 300 2.672.936.151 587.244.639

I. No¢ ngan han 310 1.976.881.734 238.265.046
1. Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc 313| 57 1.344.465.896 28.145.751
2. Chi phi phai trd ngan han 315 5.8 1.424.051 581.633
3. Phaitra ngan han khac 319| 5.9 45.399.947 69.945.826
4. Vay va no thué tai chinh ngén han 320| 5.10 585.591.840 139.591.836
IIl. N¢ daihan 330 696.054.417 348.979.593
1. Phai trd ngwdi ban dai han 331 - -
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | 5.10 696.054.417 348.979.593
D. VON CHU SO HOU 400 22.535.031.484 2.000.116.350
I.  Vén cha sé hivu 410 | 5.11 22.535.031.484 2.000.116.350
1. Vén gop cla chi s& hivu 411 20.000.000.000 2.000.000.000
C6 phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét 411a 20.000.000.000 2.000.000.000

Co phiéu wu dai 411b - -

2. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 421 2.535.031.484 116.350
LNST chuwa phan phéi lay ké dén cudi ky trudc 421a 116.350 (198.793.207)
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 2.534.915.134 198.909.557

I Ngudn kinh phi va quy khac 430 -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 25.207.967.635 2.587.360.93¢
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CONG TY CO PHAN DICH VU PIA OC FIRST REAL
S6 16 Buong 2/9, Phudng Binh Hién, Quan Hai Chau,

Thanh phé Da Nang, Viét Nam

BAO CAQ TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Mau sé B 02a - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

Don vi tinh: VND

NI TV

Ma
CHI TIEU sb | ™ Nam 2016 Nam 2015
1. Doanh thu ban hang & cung cép dich vu 01 6.1 9.740.763.214 3.674.883.413
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé& ban hang & cc dich vu 10 9.740.763.214 3.674.883.413
4. Gia vén hang ban 11 6.2 3.858.953.780 2.506.035.039
5. Loinhuan gop vé ban hang & cc dich vu 20 5.881.809.434 1.168.848.374
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3 1.868.992 1.155.395
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 104.416.505 29.381.911
Trong dé: Chi phi 1&i vay 23 104.416.505 29.381.911

8. Chi phi ban hang 25 - .
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 2.610.205.033 936.018.042
10. Loi nhuan thuan tir hoat ddng kinh doanh 30 3.169.056.888 204.603.816
11. Thu nhap khac 31 1 -
12. Chi phi khac 32 471 -
13. Lei nhuan khac 40 (470) -
14. Tong loi nhuan ké toan trudce thué 50 3.169.056.418 204.603.816
15. Chi phi thué TNDN hién hanh o1 6.7 634.141.284 5.694.259
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 “ -
17. Loinhuan sau thué TNDN 60 2.534.915.134 198.909.557
18. Lé&i co ban trén cd phiéu 70 | 5.11.5 1.466 995
19. Lé&i suy gidm trén cd phiéu 71 | 5115 1.466 995
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CONG TY CO PHAN DICH VU DIA OC FIRST REAL
S6 16 Buong 2/9, Phuong Binh Hién, Quan Hai Chau,
Thanh phé Da Nang, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

Mau s6 B 03a - DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Bon vi tinh: VND

CHI TIEU Masé| T™M Nam 2016 Nam 2015
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trwéce thué 01 3.169.056.418 204.603.816
2. Diéu chinh cho céc khoan
Khau hao TSCP va BBSDT 02 245.117.119 74.696.717
L&i, 16 tr hoat dong dau tw 05 (1.868.992) (1.155.395)
1 Chi phi 1ai vay 06 104.416.505 29.381.911
3. Loinhuan tir hoat dong kinh doanh 08 3.516.721.050 307.527.049
trwée thay déi vén lwu dong
Tang, giam cac khoan phai thu 09 (22.031.475.023) 366.976.692
Tang, giam cac khodn phai tra (Khong ké 11 657.632.982 92.397.318
I&i vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
Tang, giam chi phi tra trwde 12 292.291.976 (540.626.799)
Tién 14i vay da tra 14 (103.574.087) (28.800.278)
Lwu chuyén tién thuin ti hoat ddng kinh doanh 20 (17.668.403.102) 197.473.982
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi @& mua sam XD TSCPB va cac TS DH khac 21 (1.081.745.455) (768.309.091)
2. Tién thu i cho vay, cé tire va loi nhuan dwoc chia 27 1.868.992 1.155.395
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 (1.079.876.463)|  (767.153.696)
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHIiNH
1. Tién thu tv PH ¢ phiéu, nhan vén gép ctia CSH 31 18.000.000.000 -
2. Tién thu tir di vay 33 | 7.1 1.560.000.000 570.000.000
3. Tién tré no géc vay 34 |72 (766.925.172) (81.428.571)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 18.793.074.828 483.571.429
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 44.795.263 (81.108.285)
a Tién va twong dwong tién dau nam 60 218.965.345 300.073.630
Anh hwéng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61 - -
B TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI NAM 70 263.760.608 218.965.345
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CONG TY CO PHAN DICH VU BIA OC FIRST REAL
S6 16 Buong 2/9, Phueng Binh Hién, Quan Hai Chau, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé Da Ning, Viet Nam Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

11.

1.2

1.3.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé& hivu vén

Céng ty C6 phan Dich vu Dia éc First Real (dwdi day goi tit Ia “Cong ty") duoc thanh lap theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0401623121 ngay 17 thang 09 nam 2014 do S& Ké hoach va
Bau tv Thanh pho Da N&ng cap va cac Gidy phép thay déi sau d6 véi lan thay ddi gan day nhat Ia vao
ngay 29 thang 05 nam 2017. Cong ty 1a don vi hach toan dac lap, hoat déng san xuét kinh doanh theo
Luat Doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty va cac quy dinh phap ly hién hanh co lién quan.

Von diéu 1é theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Ia 20.000.000.000 VND, duoc chi tiét nhw
sau:

_— Quéc gial L o
- 1/12/2016 T 01/01/2016

Nha dau tw quée tich Tai ngay 31/12/2 ai ngay

Gia tri Ty lé Gia tri Ty lé

(VND) (%) (VND) (%)
Nguyén Hao Hiep Viét Nam 11.000.000.000 55% 700.000.000 35%
Pinh Van Vo Viét Nam 5.000.000.000 25% 500.000.000 25%
Nguy&n Hiru Dl Viét Nam g - 400.000.000 20%
Nguy&n Brc Tam Viét Nam 4.000.000.000 20% 400.000.000 20%
Cong 20.000.000.000 100% 2.000.000.000 100%

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh cta Céng ty dwoc dat tai s6 16 Duong 2/9, Phuwdng Binh
Hién, Quan Hai Chau, Thanh phé Pa Nang, Viet Nam.

Tdng sb nhan vién cla Cdng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2016 la 47 (31/12/2015: 14).

Linh vwc kinh doanh

Tuw van, moi gidi, quan ly bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh cta Cong ty la:
= Tuwvan, moi gii, dau gia bt dong san, dau gia quyén st dung @t (Chi tiét: Tw van, moi gisi,
quan ly bat déng sén. Kinh doanh san giao dich bat déng san);

" Ban phu tung va cac bd phan phu tro clia 6 t6 va xe co déng co khac;

" Ban buén chuyén doanh khac chwa duoc phan vao dau (Chi tiét: Ban buén to, xo, sgi, dét,
cao su)

*  Ban budn vat liéu, thiet bi 13p dat khac trong xay dung (Chi tiét: ban buén tre, nra, g6 cay va

g6 ché bien (go cé ngudn goc hep phap));
*  Ban buén may vi tinh, thiét bi ngoai vi va phan mém:
L] Ban buén thiét bj va linh kién dién tlr, vién théng;

*  Ban budn d6 ding khac cho gia dinh (Chi tiét: Ban buén vali, cap tui, hang da va gia da khac.
Ban buoén héng gém, str, th&y tinh, do dién dan dung, den va bo den dién. Ban buéq giwong,
td, ban ghé va do dung néi thét tvong tw. Ban buén sach, bdo, tap chi, van phong pham)

& T e
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CONG TY CO PHAN DiCH vy DIA OC FIRST REAL
S6 16 Budng 2/9, Phuong Binh Hién, Quan Hai Chau, BAO CAO TAI CHiNH
Thanh phé Da Néng, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

1.4.

2.1.

2.2,

2.3.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
*  Banbudn vai, hang may s&n, giay dép:

" Ban budn thuc pham (Khéng ban san phdm gia sic, gia cam, hang thiy san twoi séng va so
ché tai try s&)

*  Banbudn san pham thuée 14, thube 1ao (Chi tiét: Ban budn thuée 14 diéu san xuat trong nwérc):
" Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thuoc chi s& hiru, chd st dung hoac di thué
(Chi tiét: Kinh doanh bat dong san. Dau tw kinh doanh khu cong nghiép, cum céng nghiép,
khu dan cw @b thi, khu du lich va khu vui choi giai tri. Cho thué dat da duoc xay dung xong co
s& ha téng. DPau tw, kinh doanh nha & phuc vu céng nhan tai cac khu cong nghiép, cum céng
nghiép, khu dan cw d6 thi. Cho thué hodc ban nha, nha xwdng, kho bai)

*  Ban lé hang hoa khac mai trong cac ctra hang chuyén doanh (Chi tiét: Ban 1& bac, d4 quy, dé
trang strc trong céac clra hang chuyén doanh)

*  Xay dwng nha cac loai;

= Xay dwng céng trinh duong sat va dwdng bo;

*  Xay dwng cong trinh céng ich:

*  Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac (Chi tiét: Xay dung khu cong nghiép, cum cbng

nghiép, khu dan cw d6 thi, khu du lich va khu vui cho gidi tri. Xay dwng, slra chira nha, nha
xwdng, kho bai)

* Phado;
*  Chuan bi mé&t bang:
*  Lap dat he théng dien:
*  Lap d&t hé théng cap, thoat nwoc, 10 swdiva diéu hoa khong khi:
= Lap dat he théng xay dwng khac;
*  Hoan thién cong trinh xay dwng.
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuat kinh doanh thong thweng ciia Coéng ty 1a 12 thang.
CO SO LAP BAO CAO TAl CHINH, KY KE TOAN VA BON VITIEN TE
Co sé lap bao cao tai chinh
Bao cdo tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Déng Viét Nam, theo nguyen tac gia géc va phi hop
v&i cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién
hanh khac vé ké toan tai Viet Nam.
Ky ké toan nam
Ky ké toan nam clia Cong ty bt du tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.

Bon vj tién té siv dung trong ké toan

Bon vi tién té si¥ dung trong ghi chép ké toan 14 Pbng Viet Nam.




CONG TY CO PHAN DICH VU DIA OC FIRST REAL ’ o ,
S6 16 Puong 2/9, Phuwdng Binh Hién, Quan Hai Chau, ~BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé Da Nang, Viet Nam Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

3.1.

3.2

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché d6 ké toan ap dung
Cong ty ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viet Nam.

Tuyén bd vé viéc tuan tha cac Chuin murc ké toan Viét Nam va Ché d ké toan doanh nghiép
Viét Nam

Cong ty tuan thi cac Chudn muc ké toan Viet Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dé

soan thao va trinh bay cac bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam
2016.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Cac wéce tinh ké toan

Viéc lap bdo c&o tai chinh yéu ciu Ban Giam déc phai c6 nhirng woc tinh va gid dinh ¢ anh huwédng
dén cac sb lieu vé tai san, No phai trd va viéc trinh bay cac tai san va no tiém tang tai ngay 31 thang
12 nam 2016 clng nhw cac khoén doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12
nam 2016. Mac du cac woc tinh ké toan duoc lap bang t&t ca s hidu biét cla Ban Giam déc, sb thuc
té phat sinh co thé khac véi cac wec tinh, gia dinh dat ra.

Tién va céac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tvong dwong tign bao gom tién mat tai quy, tién gui ngan hang, tién dang chuyén,
cac khoan dau tw ngén han cé thei han thu hdi khong qua 3 thang ké tr ngay dau tw, co tinh thanh
khoan cao, c6 kha ndng chuyén déi dé dang thanh mét Ivong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro
trong viéc chuyén déi thanh tién tai thei diém bao cao.

Cac khoan tvong duong tién dwoc xac dinh pht hop véi Chudn muc ké toan “Bao cao luu chuyén .

AN

tien te”.
Cac khoan phai thu

Nguyén tic ghi nhan

Cac khoan no phai thu bac gdm cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac dugc trinh bay theo
gia tri ghi s6 clia cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac sau khi can trir v&i cac khoan duw
phong dworc 1ap cho cac khodn ne phai thu kho doi.

Nguyén tic dw phong phai thu khé doi

Dv phong no phai thu kho doi duoc lap cho cac khoan no phai thu qua han thanh toan hodc céc
khoan ne' cé bang chirng chéc chan 13 khéng thu dwoc. Dy phong phai thu kho doi duoc trich lap phu

hop véi huwdng dan tai Thoéng tw sé 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 cla Bo Tai chinh.

Tang hoac gidm sé dw tai khoan dw phong phai thu kho doi dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh
nghiép trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san cé dinh hiru hinh
Tai san co dinh htru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iay ké.
Nguyén tac ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia tai san cb dinh hivu hinh bao gébm gia mua va toan bd cac chi phi lien quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sin sang st dung. Trwdng hop mua tai san cé dinh duoc kém thém




CONG TY CO PHAN DICH VU DIA GC FIRST REAL
$6 16 Buong 2/9, Phuong Binh Hién, Quan Hai Chau, BAO CAO TAI CHINH

Thanh phé Da Nang, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

thiét bi, phu tng thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu tung thay thé theo gia tri hop Iy
va duoc trir (-) khdi nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh.

Phwong phép khau hao

Nguyeén gia tai san co dinh hiru hinh duoc khiu hao theo phuong phap dudng thdng trong sudt thoi
gian htru dung dw tinh cla tai san.

Thoi gian khau hao wéc tinh cho mét sé nhém tai sén nhu sau:

Nam 2016
*  Phuong tién van tai truyén dan 6 n&dm

Chi phi tra truwée

Chi phi tra truéc dwoc phan loai 14 chi phi tra trvéc ngén han va chi phi tra trwede dai han theo ky han
goc va phO yeu la chi phi lién quan dén gia von cong cu, dung cu, bao hiém xe. Cac khoén,néy duwoc
phan bo trong thoi gian tra trudrc cla chi phi hodc trong khoang thei gian ma lgi ich kinh té dwoc dw
kién tao ra.

C&c loai chi phi sau day dugc hach toan vao chi phi tra trwdc dé phan bd dan vao két qua hoat dong
kinh doanh:

Céng cu, dung cu duoc phan bd dan tir 1 nam dén 3 nam vao két qua hoat dong kinh doanh:
* Chi phi mua bdo hiém xe dwoc phan bé theo thei gian bao hiém trén hop ddng.

No phai tra
No phéi trd dwoc phan loai la phai trd ngwoi ban va phai tra khac theo nguyén tic: Phai tra nguoi ban
la khoan phai tra co tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang hoa, dich vu, tai san va

nguoi ban la don vi doc lap v&i nguwoi mua; Cac khoan phai trd con lai duoc phan loai la phai tra
khac.

Cac khoan no phai trd dwoc theo doi theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, theo
nguyeén té va theo tirng ddi twong.

No phai tra dwoc ghi nhan khong thap hon nghta vu phai thanh toan.

Chi phi di vay

Nguyén tac vén héa chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viec mua, dau tw xay dung hodc san xuét nhirng tai san can mot
thoi gian twong doi dai dé hoan thanh dwa vao so dung hodac kinh doanh dwoc von hoa vao nguyén

gia tai san cho dén khi tai san do dwoc dua vao st dung ho&c kinh doanh.

Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thdi cac khoan vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai
san cd lién quan.

T&t ca cac chi phi 3 vay khac duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi phai tra
Cac khoan chi phi phai trd duwoc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan @én hang hoa,

dich vu da nhan duoc tr nguwoi ban trong ky bao cao nhung thue té chwa chi tra do chwa cé héa don
ho&c chwa du ho so, tai liéu ke toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cia ky bao cao.

WAN -



CONG TY CO PHAN DICH VU BIA OC FIRST REAL , o
S6 16 Budng 2/9, Phueng Binh Hién, Quan Hai Chau, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé Da Nang, Viet Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

4.9,

4.10.

4.11.

4.12.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)
Chi phi phai tra cta Cong ty Ia chi phi 1&i vay. Co s& wéc tinh chi phi 1&i vay dwa trén no gbc vay, thoi
gian vay va lai suat.
Vén chi s& hiru
Vén dau tw cta chi sé hau
Vén dau tw clia chd s& hiru duoc ghi nhan theo sé vén thuc gop cia chi s& hiu.
Thang dw vén cé phan

Thang duw vén ¢d phan duoc ghi nhan theo phan chénh léch gitra gia phat hanh va meénh gia cb
phiéu, chénh léch gitra gia mua lai co phieu quy va gia tai phat hanh cd phiéu quy.

Cé tire

C4 tirc duoc ghi nhan 1a mét khodn phai tra vao ngay cong bb cé tuc.

Quy dw trir

Cac quy dw trir tir loi nhuan sau thué duoc trich lap theo qui dinh trong Didu 1é cong ty.
Phéan phéi loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc phan phéi cho cac cé dong sau khi
duwoc Bai hoi c6 dong théng qua va sau khi da trich lap cac quy du phong theo Diéu Ié Cong ty va cac
quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu ban hang

Doanh thu béan hang dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan da thu hoac sé thu duorc. Trong
hau hét cac truong hop doanh thu dwee ghi nhan khi chuyén giao cho nguoi mua phan 1&n rdi ro va
loi ich kinh té gan lién véi quyén sé hiru hang hoa.

Doanh thu cung cap djch vu

Doanh thu vé cung céap dich vu dwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich do dugc xac dinh moét cach
dang tin cay. Trwdng hop giao dich veé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc
ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc hoan thanh vao ngay lap bang can doi ké toan cuaa ky
do.

Lai tién gori

L&i tien gl dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién guvi va lai
suat ap dung.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cép dich vu la téng chi phi phat sinh clia thanh pham, hang héa, dich vu
ban ra trong ky theo nguyén tac phu hgp véi doanh thu. Cac khoan chi phi vwot trén mac binh
thwdng cla hang ton kho dwoc ghi nhan ngay vao gia von hang ban.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhirng khoan chi phi phat sinh trong ky la chi phi di vay vén.
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CONG TY CO PHAN DICH VU BIA OC FIRST REAL
S6 16 Buong 2/9, Phueng Binh Hién, Quan Hai Chau, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé Da N&ng, Viet Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.13. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung cta doanh nghiép gém cac chi phi
vé lwong nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién lwong, tien cong, cac khoan phu cap,...); bdo
hiém xa hoi, bdo hiém y t&, kinh phi cang doan, bao hiém that nghiép cta nhan vién quan Iy doanh
nghiép; chi phi vat liéu van phong, céng cu lao doéng, khau hao TSCB dung cho quénjy’ doanh nghiép;
tién thué dat, thué mon bai; dich vu mua ngoai (dién, nwéc, dién thoai, fax, bao hiém tai san. chay
no...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hai nghi khach hang).

4.14. Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thy nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong nam hién hanh 1a 20%.

Thué gia tri gia ting

Thué gia tri gia tang cla cac hang héa va dich vu do Cong ty cung cap duwoc tinh theo cac mirc thué
nhw sau:

* MOoi gi¢i bat dong san 10%;
* Cacdich vu khac theo quy dinh hién hanh.

Cac loai thué khac
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Vit Nam.
Cac bdo cao thué ctia Cong ty sé chiu s kidm tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh ve thgé 66] v&i nhiéu loai giao dich khac nhau co thé dycc gidi tl’y’ch theo nhiéu cach 'kha’c nhau,
dan dén so thué dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh co thé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cling cla
co quan thué.

4.15. Coéng cu tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc va cac chi phi giao dich cé
lien quan trye tiep dén viec mua sdm tai san tai chinh ds.

Tai san tai chinh clia Céng ty bao gém tién mat, tién gl khong ky han, cac khoan phai thu khach
hang va cac khoan phai thu khac.

Coéng no tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, céng no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc va cac chi phi giao dich co
lién quan trwc tiép dén viéc phat hanh cbng ne tai chinh dé

Cbng ne tai chinh ctia Céng ty bao gdm cac khoan vay va chi phi phai tra.
Danh gia lai sau Ian ghi nhan ban dau

Hién tai, chuwa c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
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CONG TY CO PHAN DICH VU BiA OC FIRST REAL
S6 16 Budng 2/9, Phuong Binh Hién, Quan Hai Chau,
Thanh phd Ba Nang, Viét Nam

BAO CAO TAI CHIiNH
Cho na&m tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN

51. Tién

Tien mat
Tien gtri ngan hang khong ky han

Coéng

5.2.  Phai thu ngén han cta khach hang

Phai thu ttr khach hang:
San giao dich B4t dong san NDN - Chi nhanh
Cong ty CP Pau tw Phét trién Nha Ba Ning
Céng ty C& phan Dau tw va Phat trién Midn Trung
Cong ty TNHH San xuét & Thuong mai Bach Dat
Cac ddi tvong khac

Cong

5.3. Tra trwéc cho ngwedi ban ngén han

Cdng ty TNHH Hoang Tién

Codng

Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
252.842.298 217.453.982
10.918.310 1.511.363
263.760.608 218.965.345
Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

- 15.066.471

- 119.090.000
8.081.731.495 -
32.399.999 -
8.114.131.494 134.156.471
Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

14.500.000.000

14.500.000.000
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CONG TY CO PHAN DICH VU DIA OC FIRST REAL
S6 16 Pudng 2/9, Phuwong Binh Hién, Quan Hai Chau,

BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé Da Nang, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)
5.4. Phaithu ngdn han khac

Tai ngay 31/12/2016 Tai ngay 01/01/2016

VND VND
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
Ky cuwoc, ky quy 550.000.000 -

1.000.000.000

Céng 550.000.000 - 1.000.000.000
5.5. Chi phi tra trwéc ngén han
Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Cong cu dung cu cho phan bd 248.334.823 540.626.799
Cong 248.334.823 540.626.799
5.6. Taisan cé dinh hiru hinh
. Phwong tién van Cén
Khoan muc tai, truyén dan w
VND VND
Nguyén gia:
Tai ngay 01/01/2016 768.309.091 763.309.091

Mua trong nadm

1.081.745.455
Giam khac

1.081.745.455

Tai ngay 31/12/2016 1.850.054.546

1.850.054.546

Gia tri hao mon Ity ké:
Tai ngay 01/01/2016

74.696.717 74.696.717

Khau hao trong nam 245.117.119 245117 119

Giam khac - -

Tai ngay 31/12/2016 319.813.836 319.813.836
Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2016 693.612.374 693.612.374

Tai ngay 31/12/2016 1.530.240.710

1.530.240.710

Gia tri con lai cuéi ky clia TSCD hiru hinh da dun
1.530.240.710 dong.

Khéng ¢6 TSCB hiru hinh cudi ndm da khéu hao hét nhung van con st dung.

g thé chap, cdm cb, dam bao cho cac khoan vay la




CONG TY CO PHAN DICH VU BIA OC FIRST REAL
S6 16 Buong 2/9, Phuong Binh Hién, Quan Hai Chau,
Thanh phé Da N&ng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Khdng c6 TSCO hiru hinh cudi nam che thanh ly.

5.7. Thué va cac khoan phai thu, phai nép Nha nwée

Tai ngay 31/12/2016
VND

Trong nam

Tai ngay 01/01/2016

VND VND
Phai thu Phai nép Phainép  Ba nép/Khau trir Phai nép
Thué GTGT - 704.630.353 974.076.320 291.897.459 22.451.492
Thué TNDN - 639.835.543 634.141.284 - 5.694.259
Thué mén bai 1.500.000 - 3.000.000 4.500.000 -
Coéng 1.500.000 1.344.465.896 1.611.217.604 296.397.459 28.145.751
5.8. Chi phi phai tra ngan han
Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Chi phi lai vay 1.424.051 581.633
Cdéng 1.424.051 581.633
5.9. Phai tra ngan han khac
Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Kinh phi céng doan 23.486.076 8.012.956
Bao hiém xa hoi 21.913.871 61.932.870
Céng 45.399.947 69.945.826
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CONG TY CO PHAN DICH VU DIA OC FIRST REAL
S6 16 Puong 2/9, Phwdng Binh Hién, Quan Hai Chau

BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé Da Ning, Viét Nam

Cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.11. Vén cha s& hivu

5.11.1. Bang déi chiéu bién déng vén chi s& hivu

LT N LN i

Cac khoan muc thudc vén cha s& hivu

Tai ngay 01/01/2015
Lai trong nam truwéc
Giam khac

Tai ngay 01/01/2016

L&i trong ndm nay
Tang vn trong nam nay

Tai ngay 31/12/2016

5.11.2. Chi tiét vén gép cta chi s& hivu

Nguyén Hao Hiép
Binh Van Vé

Nguyén Hiru Birc
Nguyén Birc Tam

Céng

5.11.3. Cac giao dich vé vén v&i cac cha sé hivu va phan phéi cé tiec, chia lgi nhuan

Vén dau tw clia chd s& hiru
Vén gép dau nam
Vén gép tang trong nadm
Vén goép gidm trong nam
Vén gép cudi nam

Cé tire, loi nhuan da chia

Vén gop cuaa LN sau thué
chu s& hiru chwa phan phéi Céng
VND VND VND

2.000.000.000

(198.793.207)
198.909.557

1.801.206.793
198.909.557

2.000.000.000

18.000.000.000

116.350
2.534.915.134

2.000.116.350

2.534.915.134
18.000.000.000

20.000.000.000

2.535.031.484

22.535.031.484

Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
11.000.000.000 700.000.000
5.000.000.000 500.000.000
- 400.000.000
4.000.000.000 400.000.000

20.000.000.000

2.000.000.000

Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

2.000.000.000
18.000.000.000

20.000.000.000

2.000.000.000

2.000.000.000

r

P
N
v
-
-

Theo bién ban hop dai héi déng ¢ dong sé 01/BBH-VDL/02.2016 ngay 25 thang 02 nam 2016, Céng ty
C6 phan Dich vu Bja éc First Real théng qua phuong an tang vén diéu Ié cia Cong ty tr 2.000.000.000
VND lén 20.000.000.000 VND v&i hinh thire tang la phat hanh thém 3.600.000 cd phan phd théng cho
cb déng sang lap ciia Cong ty.




CONG TY €O PHAN DICH VU DIA OC FIRST REAL
Sé 16 Budng 2/9, Phuwong Binh Hién, Quan Hai Chau

BAO CAO TAI CHINH
Thanh phd Da Nang, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.11.4. C phiéu

Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
Cb phiéu Cb phiéu
Sé luong cé phiéu dang ky phat hanh 4.000.000 400.000
Sé luvong cé phiéu da ban ra céng ching 4.000.000 400.000
Bao gém: Cé phiéu phd théng 4.000.000 400.000
Cé phiéu wu dai (duoc phan loai 1a vén - -
chd s& hau)
Sé lvong cd phiéu dang Iwu hanh 4.000.000 400.000
Bao gém: Cé phiéu phé théng 4.000.000 400.000
Cb phiéu wu dai (duoc phan loai 1a vén - -
chd s& hau)
Ménh gia cé phiéu dang lwu hanh: 5.000VND
5.11.5. Lai co ban, lai suy giam trén cd phiéu
Nam 2016 Nam 2015
VND VND
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 2.534.915.134 198.909.557
Céc khoan diéu chinh tang hoac giam loi nhuan sau thué - -
Loi nhuan ho&c 16 phan bd cho cb déng s& hivu cb phiéu phd
théng 2.534.915.134 198.909.557
S6 lwong cb phiéu phé théng Iwu hanh binh quan trong ky 1.729.508 200.000
Lai co ban, Iai suy giam trén cé phiéu 1.466 995

Lai co ban, 1ai suy gidm trén cb phiéu duoc tinh trén co s& ménh gia cd phiéu 10.000 VND.

6.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH

DOANH

6.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu cung cap dich wi

Cong

Nam 2016
VND

Nam 2015
VND

9.740.763.214

3.674.883.413

SO 2~ 8\

9.740.763.214

3.674.883.413
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CONG TY CO PHAN DICH VU DIA OC FIRST REAL
sS6 16 Buong 2/9, Phwdng Binh Hién, Quan Hai Chau

Thanh phd Da Nang, Vit Nam

BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Gia vén hang ban

Gia von cla dich wu da cung cép

Coéng

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gli, tién cho vay

Coéng

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Cdng

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi khdu hao TSCD
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Coéng

Nam 2016
VND

Nam 2015
VND

3.858.953.780

2.506.035.039

3.858.953.780

2.506.035.039

Nam 2016 Nam 2015
VND VND
1.868.992 1.155.395
1.868.992 1.155.395
Nam 2016 Nam 2015
VND VND
104.416.505 29.381.911
104.416.505 29.381.911
Nam 2016 Nam 2015
VND VND
742.555.621 543.933.297
245.117.119 74.696.717
650.268.975 111.085.810
972.263.318 206.302.218

2.610.205.033

936.018.042

HEFe - % BN
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CONG TY CO PHAN DICH VU DIA OC FIRST REAL
Sé 16 Buong 2/9, Phudng Binh Hién, Quan Hai Chau

Thanh phé Da Nng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

6.6.

6.7.

7.1.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

Chi phi sén xuét kinh doanh theo yéu té

Nam 2016
VND

Nam 2015
VND

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich wu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

4.322.046.621
245.117.119
929.731.755
972.263.318

1.148.985.344
74.696.717
2.012.068.802
206.302.218

Cdng

6.469.158.813

3.442.053.081

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuan ké toan trvde thué trong nam

Cong: Cac khoan diéu chinh tang

- Chi phi khéng duwoc triy

Trr: Céc khoan diéu chinh giam

LS tir cac ndm trude chuyén sang

Thu nhap tinh thué tir hoat déng kinh doanh chinh
Thué suét thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chju thué nim hién
hanh

S6 tién di vay thwe thu trong ky

Nam 2016 Nam 2015
VND VND
3.169.056.418 204.603.816
1.650.000 22.660.687
1.650.000 22.660.687

(198.793.207)

3.170.706.418 28.471.296
20% 20%
634.141.284 5.694.259

7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Tien thu tir di vay theo khé wéc thong thuwdng

Céng

Nam 2016 Nam 2015
VND VND
1.560.000.000 570.000.000

1.560.000.000

570.000.000

LA e V4
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CONG TY CO PHAN DICH VU DIA OC FIRST REAL
Sé 16 Buwerng 2/9, Phuong Binh Hién, Quan Hai Chau

Thanh phé Da Ning, Viet Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

72

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

S6 tién da thwe tra gbe vay trong ky
Nam 2016 Nam 2015
VND VND
Tién tra no' gbc vay theo khé wéc théng thueng 766.925.172 81.428.571
Cong 766.925.172 81.428.571
BAO CAO BO PHAN
Theo quy dinh clia Chuadn muc ké toan sb 28 va Thong tw huong dan Chuan muwe ngay thi Cong ty
can lap bao cdo bo phan. Theo dé, bd phan la mét phan co thé xac dinh riéng biét cla Céng ty tham
gia vao viec cung cap cac san pham hoac dich vu lién quan (bd phan theo linh virc kinh doanh) hoac
cung cap san pham hodac dich vu trong mét moi tredng kinh té cu the (b6 phan theo khu v dia ly),
moi bd phan nay chiu rdi ro va thu dwoc loi ich kinh té khac véi cac bd phan khac.
Can ctr vao thuc té hoat déng cua Cong ty, Ban Giam dbc danh gia rang cac linh vuc kinh doanh
cling nhw cac moi trwedng kinh té cu thé theo khu vuc dia ly khéng co sw khac biét trong viéc ganh
chiu rdi ro va loi ich kinh té. Céng ty hoat dong trong mét bo phan kinh doanh duy nhét 1a méi gi¢i bat
déng san va moét bd phan dia ly chinh la Da Nang, Viét Nam.
THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach cac bén lién quan Méi quan hé
1. Nguyén Hao Hiép Chu tich HBQT
2. BPinh Van vé Thanh vién HBQT
3. Nguyén Birc Tam Thanh vién HPQT.
Trong nam, Céng ty da co cac giao dich cha yéu véi cac ben lien quan nhuw sau:
Nam 2016 Nam 2015
VND VND
Gop von bang tién:
Nguyén Hao Hiép 9.900.000.000 -
Binh Van Vo 4.500.000.000 -
Nguyén Birc Tam 3.600.000.000 -
Cdéng 18.000.000.000 -
Nam 2016 Nam 2015
VND VND
Chuyén nhuwong von:
Nguyén Hru Birc 400.000.000 -

Céng 400.000.000

\ tss
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CONG TY CO PHAN DICH VU BIA OC FIRST REAL

sé 16 Duong 2/9, Phuong Binh Hién, Quan Hai Chau
Thanh phé Da Nng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

10.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Nam 2016 Nam 2015
VND VND

Nhan chuyén nhuong vén:
Nguyé&n Hao Hiép 400.000.000 -
Céng 400.000.000 n

Thu lao clia Héi @dng quén tri, thu nhap clia Ban Giam déc va cac nhan vién quan ly cha chét khac
duoc hwdng trong ndm nhuw sau:

Nam 2016 Nam 2015
VND VND
Thu lao va thu nhap 456.623.000 205.417.290

CONG CU TAI CHiNH

Trong qua trinh hoat dong, Céng ty cé thé co6 cac rdi ro tai chinh nhw sau:
* Ruiro tin dung: La kha nang ma khach no sé khéng hoan tra toan bo ‘hoac mot phan cac khoan
vay, hoac sé khong hoan trd dung han va do d6 sé dwa dén mét khoan 18 cho Céng ty.

RUi ro thanh khodn: La rdi ro ma Céng ty co thé khong c6 hodc khéng ¢ kha nang cé tién khi can

va do do sé gap khé khan trong viéc dap rng cac nghia vu co lién quan dén cac khoan céng no tai
chinh.

Rui ro thi truong: La rii ro ma gia tri clia cac cong cu tai chinh s& bién dong vé mat gia tri hop 1y
hogc dong tien trong twong lai do nhirng bién dong ve gia ca trén thi thi tredng. Vé co ban, Céng
ty co thé cé céc rii ro thi tredng sau:

+ RUi ro 1ai suat
+ Ruiro tién té

Dé quan ly mot cach co hiéu qua cac rui ro trén
chién lugc cu thé dé quan Iy nhirng rdi ro na
chién lvoc nay dua ra nhirng hwéng dan ddi
sé& duoc thwe hién dé quan ly nhing rdi ro t
gém:

, Hoi déng quan tri clia Cong ty da phé duyét nhirng
y phu hop véi muc tiéu hoat déng cla Cong ty. Nhirng
v&i muc tiéu ngan han va dai han va nhirng hanh déng
ai chinh cta Coéng ty. Nhirng hudng dan chi yéu bao

* TOi thiéu hoa cac riii ro v& gia, rii ro tién t& va rli ro 14 suat déi véi tit ca cac giao dich;

Tét ¢& cac hoat déng quan ly rdi ro tai chinh dwoc thwe hién va giam sat & mdc do tap trung:
T4t ca cac hoat doéng quan ly rdi ro tai chinh dwoc thwe hién trén co s& nhét quan, than trong va
theo nhirng thong 1é thi treong tét nhéat.
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CONG TY CO PHAN DICH VU BIA OC FIRST REAL

S 16 Budng 2/9, Phuong Binh Hién, Quan Hai Chau

Thanh phb Da Nang, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Bang dwdéi day trinh bay tém tat tai san tai chinh va cong no tai chinh theo tirng loai:

Tai san tai chinh:
Tién va cac khodn twong dwong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Coéng

Cbéng no tai chinh:

Céac khoan vay
Chi phi phai tra

Cdng

Rdi ro thanh khoan

Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
263.760.608 218.965.345

8.664.131.494

1.134.156.471

8.927.892.102

1.353.121.816

Céng ty quan ly rdi ro thanh khodn trén co s& ngay dén han dwoc mong doi.

Bang dwdéi day phan tich no tai chinh theo ngay dén han con lai theo hop déng.

Dud&i 01 nam
T 1 -3 nam
T 3 -5 nam

Tai ngay 31/12/2016

Duw&i 01 nam
T 1 -3 nédm
Tl 3 -5 né&m

Tai ngay 01/01/2016

1.281.646.257 488.571.429
1.424.051 581.633
1.283.070.308 489.153.062
Vay va n¢ No’ phai tra Cdng
VND VND VND
585.591.840 1.424.051 587.015.891
501.387.765 - 501.387.765
194.666.652 - 194.666.652
1.281.646.257 1.424.051 1.283.070.308
Vay va n¢ No' phai tra Cong
VND VND VND
139.591.836 581.633 140.173.469
279.183.672 - 279.183.672
69.795.921 - 69.795.921
488.571.429 581.633 489.153.062

Cong ty duw kién sé thanh toan tat ca cac khodn no khi dén han. D& dap trng cac cam két thanh toan
nay, Cong ty dy kién cac hoat dong kinh doanh sé tao ra da dong tién vao.
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CONG TY CO PHAN DICH VU DIA OC FIRST REAL
$6 16 Bwong 2/9, Phuong Binh Hién, Quan Hai Chau BAO CAO TAI CHINH

Thanh phé Da Néng, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

11.

11.2.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

. Gop vén thanh lap Céng ty con

Ngay 10/01/2017, Céng ty Co phan Dich vu Dia éc First Real gop vén thanh 1ap Cong ty Co phan Bét
dong san Protech véi ty I& gép vén la 90%. Cong ty Cb phan Bat déng san Protech duoc thanh lap
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0401810040 ngay 10 thang 01 nam 2017 do S& Ké
hoach va Bau tu Thanh phd Da N&ng cap va cac Gidy phép thay doi sau d6 voi lan thay ddi gan day
nhat la vao ngay 23 thang 01 nam 2017. Vén didu Ié cia Cong ty Co phan Bat dong san Protech la
2.000.000.000 VND, trong d6 phan vén gép cia Céng ty C& phan Dich vu Dia éc First Real 13
1.800.000.000 VND.

Tang von diéu Ié tir 20.000.000.000 VND [én 130.000.000.000 VND

Nghi quyét Pai hoi ddng cd déng thuwdng nien nim 2017 sé 01/2017/NQ-DHCD ngay 03 thang 04
nam 2017 da thong qua phuong an phat hanh cd phiéu cho cé déng hién hivu dé tang vén diéu lé cla
Cong ty. Tong sé lwong cd phiéu phat hanh thém 1a 11.000.000 o6 phiéu, ménh gia 10.000 VND/cb
phiéu. Gia phat hanh bang véi ménh gia cd phiéu.

Viéc phat hanh d& dwoc hoan thanh vao ngay 09 thang 08 nam 2017, véi téng sé cb phiéu dwoc phat
hanh la 11.000.000 cé phiéu cho cb dong hién hiru cla Cong ty v&i mae gia phat hanh la 10.000
VND/cd phiéu. Theo d6, vén diéu l& dang ky cda Céng ty t&ng tlr 20.000.000.000 VND lén
130.000.000.000 VND. Vao ngay lap bao cao nay, Cong ty hién da thay déi giay chirng nhan dang ky

doanh nghiép, vao ngay 29 thang 05 n&m 2017 v&i sb vén didu I&é mai.
Nhirng théng tin khac
a. Cong ty cé cac cam két va giao dich trong yéu nhu sau:

- Hop doéng voi Coéng ty TNHH Hoang Tién thuc hién Dv an “Khu tai dinh cv cac dw an phwong
Bién Ngoc - bién Dwong (phan khu 1), thi x& Bién Ban, tinh Quang Nam” theo Quyét dinh sé
876/QB-UBND ngay 09/03/2016 cta UBND finh Quang Nam vé viéc phé duyét quy hoach tdng
mat bang chi tiét va Cong van sé 5592/UBND-KTN ngay 10/11/2016 ctia UBND tinh Quang Nam
V& viéc chap nhan ch trvong dau tw dw an. Cu thé qua hai hgp déng sau:

+ Hop ddng 002/2017/HDTT DUONGNGOGC ngay 23/02/2017 voi tng gia tri hop déng tam tinh
145.877.239.000 VND.

+ Hop dong 07/2017/HDTT-HT ngay 10/06/2017 v&i tong gia tri hop ddng tam tinh
76.000.000.000 VND.

- Duv an "Khu dan cu ph6 cho Dien Théng Trung” theo hop dong s6 10-HPHTDT/2017 ngay
09/09/2017 ky voi Cong ty C6 phan Dau tr va Xay dwng 501 vé viec chuyén nhuong quyén st
dung dat khu ph6 cho Bién Thang Trung, xa Dién Thing Trung, Thi x& bién Ban, tinh Quang Nam.
Tong gia tri hop déng la 46.140.800.000 VND.
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CONG TY CO PHAN DICH VU BIA OC FIRST REAL ] o o
S6 16 Buding 2/9, Phudng Binh Hién, Quan Hai Chau BAO CAOQ TAI CHiNH
Thanh phd Da Nang, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

b. Céng ty Cé phan Dich vu Bia é¢ First Real dwoc di tén thanh Cong ty Cé phan Dia bc First Real
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay ddi lan the 3, ngay 22 thang 03 nam 2017. Bén
thoi diém hién nay, Céng ty da c6 trén 100 cé dong, von diéu lé trén 10 ty déng, Coéng ty d ng lam
tha tuc dang ky Céng ty dai chung theo quy dinh. '

Chitmg thite ban sagdige,v6i by chinh
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